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Bedarfsnachweis & Co. – landesplanerische Belange noch besser 

berücksichtigen

Städtebauliche Entwicklungskonzepte -

Strategien einer flächensparenden und qualitätvollen Stadt- und 

Gemeindentwicklung



 § 1 Abs. 3 BauGB > Erforderlichkeit der Planung

 § 1 Abs. 5 S. 3 BauGB > Vorrang der Innenent-

wicklung

 § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB > schonender Umgang 

mit Grund und Boden, Innenentwicklung

 LEP 3.1.1 > Ausweisung von Bauflächen soll an 

bedarfsorientierter Siedlungsentwicklung ausge-

richtet werden (G)

 Flächensparende Siedlungsformen anwenden (G)

 LEP 3.2 > vorhandene Potentiale der Innentwick-

lung vorrangig nutzen. Ausnahmen, wenn Poten-

ziale nachweislich nicht verfügbar (Z)

 …
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Flächensparen  - bedarfsgerechte Gemeindeentwicklung

- Weder Begrenzung der gemeindlichen Entwicklung oder Verbot von 

Flächenausweisungen

- Noch Verdichtung um jeden Preis

 Erfassung der Baulandreserven

 Feststellung des Flächenbedarfs

 Umsetzung des Bedarfs vorrangig auf den ermittelten

Flächenpotentialen

 Ausnahmen in begründeten Fällen, in denen 

Innenentwicklungspotentiale nicht zur Verfügung stehen
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Artenschutz

Klimaschutz

Bodenschutz

Umweltschutz

Landwirtschaft

Leerstandsbeseitigung

Bedarfsgerechte 

Wohnraumversorgung

Arbeitsplätze

Infrastruktur

Mobilität

- Keine Gebote/Verbote 

- Steuerung/Lenkung

- Bewusstseinsbildung

-

Strategie zur Mobilisierung der 

Potentiale

Im Rahmen einer

ausgewogenen 

Handlungsstrategie

ISEK

Flächen

sparen

Verfügbarkeit



Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Auszug aus ,,Arbeitshilfe für Kommunen‘‘ des Bundesministerium für Verkehr, Bau und Stadtentwicklung 



Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Auszug aus  „Arbeitshilfe für Kommunen“ des Bundesministeriums für Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
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ISEK

 Keine Satzung

 Informelles Planungsinstrument- Verfahren 

und Inhalte frei

 Flexibilität

 Bedarfsgerecht

 Leitbild/roter Faden/Entscheidungsgrundlage

 Einbindung der Bürger/Bewusstseinsbildung

 Fachübergreifend 

 Maßnahmenkatalog – Kosten-, Zeit- u. 

Maßnahmenplan – Prioritätensetzung

 Umsetzungsstrategie

 Flächenmanagement

 Verantwortungsbewusste 

Bauleitplanung

 Beratung und Förderung

 Monitoring

 „Eintrittskarte“ für die Städtebauförderung

Nachhaltige/Innenentwicklung
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Integriertes Digitales 

Entwicklungskonzept

- Nutzung vorhandener digitaler 

Planungsgrundlagen

- Digitalisierung von 

Beteiligungsprozessen

- Nutzung digitaler 

Planungsergebnisse für 

weiterführende Planungen

- Vernetzung von digital 

verfügbaren 

Informationsangeboten

- Klass. ISEK ist 

Momentaufnahme – IDEK 

erlaubt „automatische“ 

Aktualisierung wesentlicher 

Planungsparameter – auch 

beim Flächensparen
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Beispiel Perlesreut:

Bildmaterial entfernt, da urheberrechtlich geschützt.
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Pallauhof Münsing

ARC-Architekten Bad 

Birnbach

Bauherrengemeinschaft

Flächeneinsparung gegenüber 

konventioneller Ein- oder 

Zweifamilienhausbebauung 60%

Foto: ARC Architekten Foto::Vinzenz Dufter

Beispiel Münsing:

Bildmaterial entfernt, da urheberrechtlich geschützt.



Modell
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Modellkommunen 

Niederbayern

Stadt Geiselhöring

Gemeinde Spiegelau
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Danke für Ihre Aufmerksamkeit
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